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Capitolo |
NORME GENERALI

Art. 1 - OGGETTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

E la disciplina di tutte le attivita di trasformanie urbanistica ed edilizia del territorio comunaig
suolo, nel soprassuolo e nel sottosuolo, le degtinad’'uso nonché i controlli sull’esecuzione éell
attivita stesse, tramite la definizione degli imtnti previsti dalle norme tecniche di attuazioeé d
P.R.G. meglio specificati nei successivi articoli.

Art. 2 - INTERVENTI DI MANUTENZIONE ORDINARIA
1 Sono di manutenzione ordinaria gli interventi dgeardano:

- le opere di riparazione, rinnovamento e sosttoidelle finiture interne delle costruzioni;

- le opere di riparazione, rinnovamento e sostitoei delle finiture esterne, sempreche
vengano conservate le caratteristiche esistenti;

- le opere necessarie a riparare parti delle stejttdelle murature non portanti e delle
coperture;

- le opere necessarie a mantenere in efficienzangtianti tecnologici esistenti o ad
adeguarli alle normali esigenze di esercizio;

- 'apertura e chiusura di vani di porta ‘internicsthgole unita immobiliari;

- lo spostamento di pareti mobili;

- la manutenz4one del verde privato esistente.

2 La realizzazione delle opere avviene sotto |lagale responsabilita del committente, sia per
guanto riguarda la classificazione delle opere cdimaanutenzione ordinaria ai sensi del presente
articolo, sia per garantire il rispetto delle normegiolamentari di edilizia e di igiene vigenti nel
Comune.

3 E fatta salva la facolta del’Amministratore Camale di svolgere accertamenti in qualsiasi tempo
sulla consistenza delle opere eseguite, ordinargogpensione dei lavori e adottare i definitivi

provvedimenti sanzionatori, nel caso che le opsegeite non rientrino tra quelle di manutenzione
ordinaria o siano per altro verso in contrasto leamorme urbanistiche, edilizie e di igiene vigenti

Art. 3 - INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA
1. Sono di manutenzione straordinaria gli intervené riguardano:

- le opere di rinnovamento e sostituzione di parighe strutturali, delle costruzioni;
- le opere necessarie per allestire e integrageviza igienici e quelli tecnologici;
- le opere di parziale modificazione delltassetsbridbutivo

Di conseguenza sono classificati tra gli interveditima- nutenzione straordinaria quelli che
riguardano il consoli- damento, il rinnovamentoaesbstituzione di parti limitate delle strutture
anche portanti delle costruzioni stesse quali rdusostegno, architravi e solette e, in generale,
strutture orizzontali e verticali, I'installa- zierdi nuovi impianti tecnologici, nonche la modifica
zione dell’assetto distributivo di singole unitanmobiliari.



2 Gli interventi di manutenzione straordinaria r@vono comportare modifiche della destinazione
d’'uso, della pendenza e dei caratteri dei matedielie coperture e delle posizioni delle aperture
verso l'esterno.

3 Gli interventi di manutenzione straordinaria iostuzioni destinate ad attivita industriali e
artigianali riguardano qualsiasi opera di natuedica, igienica, tecnologica e funzionale neceasari
per conservare e integrare l'efficienza degli impigproduttivi esistenti e la salubrita delle
costruzioni che li ospitano, sempre che non compwmrtincremento della superficie lorda di
pavimento.

4 Gli interventi di manutenzione straordinaria seonggetti ad autorizzazione amministrativa.

5 La domanda di autorizzazione amministrativa dessere corredata dai seguenti documenti in
duplice copia:

- planimetria catastale orientata della localitdidle mente aggiornata con l'indicazione
della proprieta del richiedente in scala non imferiad 1:2.000 comprendente, oltre agli
immobili oggetto della richiesta, una zona di alm@&@0 m. circostante la proprieta;

- progetto in scala 1:100 delle opere da esegooe,eventuali dettagli in scala maggiore,
differenziando le strutture esistenti da mantenguelle da demolire colorate in giallo e
guelle di nuova costruzione colorate in rosso;

- documentazione fotografica per gli interventiesylarti esterne della costruzione;

- dichiarazione di assunzione di responsabilitdqeale da parte del proprietario o di chi ne
ha titolo e di tecnico abilitato, circa la class#zione delle opere come di manutenzione
straordinaria ai sensi delle disposizioni del pnéseegolamento.

6 Decorsi 90 giorni dalla valida presentazioneadldbmanda agli uffici comunali, le opere sono da
intendersi autorizzate a tutti gli effetti.

Per le opere costituenti impianti tecnologici atvggo di edifici gia esistenti, 'autorizzazione s
intende accordata decorsi 60 giorni dalla presémazdella domanda.

In tali casi il richiedente puo dar corso ai layargévia comunicazione al Sindaco.

Nel caso in cui i lavori non abbiano inizio entr@0lgiorni dalla data di formazione del silenzio-
assenso, la autorizzazione decade ad ogni effetto.

Tale decadenza non interviene, nel caso in cui grdella scadenza del predetto termine, il
richiedente dichiari al Comune di rinunciare irreabilmente alla facolta di avvalersi del silenzio-
assenso, e di subordinare I'inizio dei lavori &scio dell’autorizzazione esplicita. In questoa;as
lavori possono essere iniziati solo dopo che si@stlasciata la predetta autorizzazione esi cit

Nell'ipotesi di cui al precedente comma, nonchéswdb caso in cui venga rilasciata autorizzazione
esplicita prima della formazione del silenzio-assernl termine decadenziale di 120 giorni decorre
dalla data del rilascio dell’autorizzazione espéici

7 Qualora I'immobile sia soggetto a tutela 'aut@azione deve essere rilasciata in forma esplicita.

8 E fatta salva la facolta del’Amministratore Camale di svolgere accertamenti in qualsiasi tempo
sulla congruita della classificazione dichiaratallas rispondenza delle opere al Regolamento
Edilizio, alle Norme Tecniche d’Attuazione del RR.e alla legislazione vigente, nonché sulla
consistenza delle opere eseguite.



Qualora vengano riscontrate violazioni della nomaatpplicabile all'intervento o I'esecuzione di
opere difformi da quanto autorizzato, il Sindacoedm diffida dall’'iniziare o proseguire i lavori,
rimanendo impregiudicati gli ulteriori provvedimeat sensi di legge.

Art. 4 - INTERVENTI DI MANUTENZIONE IN COSTRUZIONI  SOGGETTI A TUTELA

1 Prima di dar corso agli interventi di manutenei@ndina- ria che interessino immobili soggetti a
tutela l'avente titolo deve presentare allAmmirggione comunale il nulla-osta dell’autorita
amministrativa competente, quando occorra.

Per gli interventi di straordinaria manutenziona mteressino gli immobili predetti, non si apglic
la disposizione relativa al silenzio-assenso evbrianon possono avere cOrso senza espressa
autorizzazione del Sindaco.

2 Nel caso di comprovata necessita indotta da magtatiche e di sicurezza documentatamente non
affrontabili altrimenti, possono essere conselitiso di tecniche difformi e I'impiego di elementi
diversi e riconoscibili.

3 L'esigenza di trasmettere qualisignificato e valori delcostruito deve, in ogncaso, prevalere su
ogni altra motivazione.

4 Gli interventi di manutenzione straordinaria dii @l presente articolo, riguardanti immobili
sottoposti a tutela, sono soggetti ad autorizzazesplicita.

Art. 5 - INTERVENTI DI RESTAURO

1 Sono di restauro gli interventi destinati a comaee I'organismo edilizio anche mediante un
insieme sistematico di opere. Gli interventi ditaeso sono quindi volti:

- alla conservazione della costruzione, delle swaig, del suo significato e dei suoi valori,
mediante I'eliminazione delle aggiunte unitarietorisamente false, il consolidamento di
elementi costitutivi e I'inserimento di accessoiinianti, cosi da recuperarne I'uso, anche
con eventuale mutata destinazione, purché nortiniswdlterate la forma e la distribuzione;

- alla valorizzazione della costruzione, quandolti®pportuna anche agli effetti ambientali,
mediante operazioni sistematiche e di insiemerigiiite a liberare strati storicamente e
artisticamente rilevanti, documentatamente autentic

- alla conservazione, al recupero e alla ricompose di reperti e di spazi di per se
significativi o che siano parte di edifici, ambiemt complessi meritevoli di tutela, ivi
compresi quelli di matrice industriale.

2 Gli interventi di restauro sono soggetti a cosme®e edilizia, ovvero ad autorizzazione qualora
siano diretti esclusivamente al recupero abitatbem esclusione di ogni altra destinazione d’uso.

Nei casi in cui € richiesta l'autorizzazione quedése essere rilasciata in forma esplicita quando
trattasi di interventi in inmiobili soggetti a tlae

3 Qualora l'autorizzazione sia conseguita mediantlenzio-assenso, decorsi i 90 giorni dalla

presentazione della domanda, il richiedente puo abeiso ai lavori previa comunicazione al
Sindaco.
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4 La domanda di concessione o di autorizzazionéziedideve essere corredata dai seguenti
documenti in duplice copia:

- una o piu planimetrie generali in scala 1:500 @.AD0 intese a rappresentare
esaurientemente la collocazione dell'interventopmeprio contesto urbano o territoriale;

- esauriente rilievo cronologico e critico dellatst di fatto, con l'indicazione delle eventuali
stratificazioni e aggiunte utilitarie. Il rilievoesdte comprendere planinietrie, alzati esterni ed
eventualmente interni, sezioni (in scala 1:50)tnala tutti i piani, anche non abitabili, alle
coperture e ai volumi tecnici nonche alle finitgpavimenti , rivestimenti , infissi , ecc.);

- documentazione fotografica a colori;

- documentazione relativa alle caratteristichele @éstinazioni d’'uso della costruzione nel
tempo, anche con note storico-critiche eventualmestratte da studi scientifici e da fonti
d’archivio e bibliografiche;

- progetto di restauro con piante, alzati e sezfomscala 1:50 e con i necessari dettagli in
scala maggiore), corredati da ampia descrizionendéeriali da impiegare;

- schema degli impianti tecnologici e, se necessdgegli interventi strutturali;

- ogni ulteriore elaborato richiesto da norme dgle o di altri regolamenti.

5 Qualora, nel corso di interventi di restaurocdstruzioni oggetto dei medesimi o parte di esse
venissero comungue danneggiate, deve essere esgguitistino previo I'ottenimento di specifica
concessione o autorizzazione, nell’attesa delléequavori in corso devono essere sospesi.

A tale fine costituiscono riferimento vincolantelacumenti di ogni sorta forniti dall'interessato o
acquisiti d’'ufficio dall’Amministrazione comunaleeve essere comunque esperita una ricerca atta
a reperire ogni materiale testimoniale utile.

Nessuna licenza d'uso puo essere rilasciata peteld costruzione fino a quando non si sia
ottemperato a quanto sopra.

6 All'autorizzazione prevista dal presente articao applicano le disposizioni contenute nel
precedente articolo 3, sesto comma, ma i termitR@igiorni ivi previsti, sono portati ad un anno.

Art. 6 INTERVENTI DI RISANAMENTO CONSERVATIVO

1 Sono di risanamento conservativo gli interventie,c eccedendo quelli di straordinaria
manutenzione di cui all’Art. 3, sono volti a cons®e I'organismo edilizio e ad assicurare la
funzionalita, anche mediante un insieme sistemaliapere, nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell’organismo stesso.

- Gli interventi di risanamento conservativo devgmevedere la eliminazione delle aggiunte
utilitarie o storicamente false, il consolidameatta sostituzione degli elementi costitutivi e
l'inserimento di accessori e impianti, anche corerdvale mutata destinazione d'uso
dell’edificio stesso;

- gli interventi di risanamento conservativo nowal® comportare incremento di volume o
di superficie lorda di pavimento e non devono altelda forma e la distribuzione, se non nei
limiti consentiti dall'art. 3.1.

2 Gli interventi di risanamento conservativo songgetti a concessione amministrativa, ovvero ad
autorizzazione qualora siano diretti esclusivameteecupero abitativo, con esclusione di ogni
altra destinazione d’uso.



Nei casi in cui € richiesta l'autorizzazione quedéae essere rilasciata in forma esplicita quando
trattasi di interventi in immobili soggetti a tudeh base alle vigenti leggi speciali.

3 Qualora l'autorizzazione sia conseguita mediaht&@lenzio-assenso, decorsi 90 giorni dalla
presentazione della domanda, il richiedente puo adaso ai lavori previa Comunicazione al
Sindaco.

4 La domanda di concessione 0 autorizzazione dssere corredata dai seguenti documenti in
duplice copia:

- una o piu planimetrie generali in scala 1:500 :8.D0, intese a rappresentare la
collocazione dell'intervento nel contesto urbanotesritoriale nonché il rapporto di
quest’ultimo con le eventuali preesistenze (nak@ralon) sul lotto di pertinenza;

- rilievo dello stato di fatto dell’'edificio da asmggettare a risanamento conservativo,
comprendente planimetrie, alzati esterni ed evémiergte interni e sezioni (in scala 1:100)
relativi a tutti i piani anche non abitabili, aloperture, ai volumi tecnici e, nei limiti
dell'intervento proposto, alle finiture;

- documentazione fotografica a colori;

- documentazione relativa alle caratteristiche le destinazioni d’'uso della costruzione
preesistente;

- progetto di risanamento conservativo (pianteatalzezione in scala 1:100) differenziando
le strutture esistenti da mantenere, quelle da demmlorate in giallo e quelle di nuova
costruzione colorate in rosso, con i necessaragktin scala maggiore e la descrizione dei
materiali conservati o, comunque, da impiegaranglitazione specifica delle destinazioni
d’uso di tutti i vani e accessori della costruzione

5 Allautorizzazione prevista dal presente articao applicano le disposizioni contenute nel
precedente articolo 5,6.

Art. 7 - INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE

1 Sono di ristrutturazione edilizia gli interventolti a trasformare le costruzioni mediante un
insieme sistematico di opere che possono portare@ganismo edilizio in tutto o in parte diverso
dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sibszione di elementi costitutivi delle costruzioni
stesse, l'eliminazione, la modifica e linserimendei nuovi elementi e impianti nonché la
trasformazione tipologica, parziale o complessieglidorganismi stessi.

2 Gli interventi di ristrutturazione non devono quortare incremento di volume o di superficie
lorda di pavimento, né pregiudicdrearatteri dell’ambiente circostante. Gli eventuadrementi di
volume o di superficie lorda di pavimento, condemtagli strumenti urbanistici vigenti, sono da
intendere come interventi di nuova costruzione.

3 Gli interventi di ristrutturazione non sono amsieselle costruzioni soggette a tutela ai sensi
delle vigenti leggi speciali, statuali o regionali.

4 Gli interventi di ristrutturazione sono soggettiancessione edilizia.

5 La domanda di concessione edilizia deve essaredaia dai seguenti documenti, in duplice
copia:
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- una o piu planimetrie generali in scala 1:5002000, tese a rappresentare la collocazione
dell'intervento nel contesto urbano o territorialenche il rapporto di quest’ultimo con le
eventuali preesistenze (naturali e non) sul loitjoedtinenza;

- rilievo dello stato di fatto della costruzione datrutturare, comprendente planimetrie,
alzati esterni ed eventualmente interni e sezions¢ala 1:100) relativi a tutti i piani anche
non abitabili, alle coperture, ai volumi tecnici rgi limiti dell'intervento proposto, alle
finiture;

- documentazione fotografica a colori;

- documentazione relativa alle caratteristiche le destinazioni d’'uso della costruzione
preesistente;

- progetto di ristrutturazione (piante, alzati,isezin scala 1:100) differenziando le strutture
esistenti da mantenere, quelle da demolire coloratgallo e quelle di nuova costruzione
colorate in rosso, con i necessari dettagli inascaaggiore e la descrizione dei materiali
conservati o, comunque, da impiegare e l'indicaziepecifica delle destinazioni d’'uso di
tutti i vani e accessori della costruzione;

- schemi degli impianti tecnologici;

- ogni ulteriore elaborato richiesto dalle norméedjge o di altri regolamenti.

Art. 8 - INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE

1 Sono di nuova costruzione gli interventi di toasiazione edilizia e urbanistica nel territorio non
disciplinati nei precedenti articoli.

Sono altresi da considerare tali, gli interventi wibanizzazione primaria e secondaria e
I'allestimento di costruzioni leggere anche prefatdie.

2 Gli interventi di nuova costruzione sono soggettoncessione edilizia.

3 La domanda di concessione edilizia deve essaredaia dai seguenti documenti, in duplice

- estratto della tavola di P.R.G. o della tavol®dR. o di lottizzazione, qualora esistano;
- una o piu planimetrie generali in scala 1:500 :8.D0, intese a rappresentare la
collocazione dell'intervento nel contesto urbanotesritoriale, nonché il rapporto di
quest’ultimo con le eventuali preesistenze (nak@ralon) sul lotto di pertinenza;
- planimetrie in scala 1:200 corredate dei caldblverifica delle conformita del progetto
alle prescrizioni di legge, di P.R.G. e di regolaie
- progetto quotato in scala 1:100 comprendenteidat® di ogni piano della costruzione,
anche non abitabile, le coperture, i volumi tegnicprospetti di tutte le fronti con la
descrizione dei materiali da impiegare e relatndod, le sezioni e I'indicazione specifica
delle destinazioni d'uso di tutti i vani e accesgoevisti.
- pianta del piano terreno di ogni costruzione ntigiote:
a) l'ubicazione e la larghezza degli ingressi vieidce dei relativi passi carrabili sul
marciapiede, compresi quelli esistenti per I'acoesggi immobili confinanti;
b) le rampe carrabili e le distanze delle stestéldatradale;
c) il percorso dei veicoli in ingresso e in uscita;
d) gli alberi, le aiuole eventualmente esistenti swarciapiede fronteggiante la
costruzione;
- particolari costruttivi e architettonici delleci@ate della costruzione in scala 1:20 con le
relative piante e sezioni;



- schema in scala 1:100 delle posizioni di prelievdi immissioni prescritte da norme di
legge;

- completa documentazione fotografica a colorildeghi di intervento e loro adiacenze;

- progetto di utilizzazione, sistemazione e arredgli spazi scoperti;

- la documentazione prevista dalle vigenti normegbescarichi delle acque di rifiuto degli
insediamenti produttivi;

- ogni ulteriore elaborato richiesto dalle norméedjge o di altri regolamenti.

Art. 9 - INTERVENTI RELATIVI AD OPERE INTERNE

1 Non sono soggette a concessione né ad autolrmai® opere interne alle costruzioni che non
siano in contrasto con gli strumenti urbanisticotsati o approvati e con i regolamenti edilizi
vigenti, non comportino modifiche della sagoma aelbstruzione, dei prospetti, né aumento delle
superfici utili e del numero delle unita immobilianon modifichino la destinazione d’'uso delle
costruzioni e delle singole unita immobiliari, nethino pregiudizio alla statica dellimmobile e,
per quanto riguarda gli immobili compresi nelle @andicate alla lettera A dell’art. 2 del D.M 2
aprile 1968, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale 9% del 16 aprile 1968, rispettino le originarie
caratteristiche costruttive

2 Ai fini dell'applicazione del presente articolemm é considerato aumento delle superfici utili
I'eliminazione o lo spostamento di pareti internei parti di esse.

3 Nei casi in cui al comma precedente contestuaknefio inizio dei lavori, il proprietario
dell'unita immobiliare deve presentare al Sindacw uelazione, a firma di un professionista
abilitato alla progettazione, che asseveri le opareompiersi e il rispetto delle norme di sicusezz
e delle norme igienico-sanitarie vigenti.

4 La mancata presentazione di detta relazione cdampapplicazione delle sanzioni di cui all’art.
10 della L. n° 47/85, ridotte di un terzo.

5 Le disposizioni di cui ai commi precedenti nomgplicano nel caso di immobili vincolati ai sensi
delle leggi 10 giugno 1939 n° 1.089, e 29 giugn@99°1.497 e successive modificazioni e
integrazioni.

6 Gli spazi di cui all’Art. 18 della legge 10 agmsi967 n°765 costituiscono pertinenze delle
costruzioni, ai sensi e per gli effetti degli a@1.7, 818 e 819 del Codice Civile.

Art. 10 - INTERVENTI DIVERSI O PER OPERE MINORI
1 Sono definiti diversi o per opere minori gli intenti relativi a:

- distintivi urbani, quali monumenti, decorazionpiture murali che per il loro messaggio
figurativo e spaziale possono concorrere alla faroree e riqualificazione del quadro
urbano;

- cartellonistica murale o a struttura autoportante

- impianti di segnaletica stradale, attrezzatunel'geiminazione di. spazi pubblici o aperti
al pubblico ovvero di episodi significativi del gira urbano, volumi tecnici da ubicare in
aree di pubblica circolazione;

- monumenti ed edicole funerarie.
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2 Gli interventi diversi o per opere minori son@getti a preventiva autorizzazione.
3 La domanda per gli interventi diversi deve essereedata dai seguenti documenti:

- planimetria catastale orientata della localitabithmente aggiornata, con l'indicazione
della proprieta del richiedente, in scala non ifer ad 1:2.000 comprendente, oltre agli
immobili oggetto della richiesta, una zona di almé&00 m. circostante la proprietd;

- progetto dell’'opera (piante, alzati, sezioni gals. opportuna e non inferiore a 1:100) con
eventuali dettagli e la descrizione dei materialimpigare;

- ogni ulteriore elaborato richiesto da norme dgle o di altri regolamenti.

4 Tutte le opere elencate nel presente articolodewono alterare o turbare il quadro urbano o i
lineamenti delle costruzioni entro le quali evelmente si collochino, ne costituire ostacolo, anche
Vvisivo, per la pubblica circolazione.

5 L'appoggio su frontespizi nudi € ammesso purths&nufatto posto in opera sia asportabile.

by

6 L’abbattimento di alberi di alto fusto € soggedtita preventiva autorizzazione comunale da
conseguirsi con provvedimento formale espresso.

Art. 11 - INTERVENTI DI DEMOLIZIONE

1 Sono di demolizione gli interventi volti a rimuere, in tutto o in parte, manufatti preesistenti,
gualunque sia l'utilizzazione successiva dell’aisaltante.

2 Le demolizioni da eseguire nell’ambito di intamtiedi manutenzione straordinaria, di restauro o
di ristrutturazione sono soggette alle proceduresgitte per tali interventi e oggetto
dell’autorizzazione o concessione relative all'anto del quale fanno parte.

3 Le demolizioni, che abbiano carattere autonomsiamo volte a creare spazio a una nuova
costruzione, sono soggette ad autorizzazione.

4 La domanda inerente deve essere corredata da:

- una o piu planimetrie generali in scala 1:500 :8.QD0, intese a rappresentare la
collocazione dell'intervento nel proprio contestiano o territoriale, nonché il rapporto di

guest’ultimo con le eventuali preesistenze (nateralbon) sul lotto interessato;

- rilievo completo dello stato di fatto comprendempianimetrie, alzati e sezioni (in scala
1:100) del manufatto da demolire e relativa docua®ane fotografica;

- documentazione relativa alle caratteristichdedéstinazioni d’'uso del manufatto stesso;

- relazione circa le modalita tecniche della demiotie;

- indicazione degli estremi di presentazione dintwale domanda di autorizzazione o
concessione per interventi sull’area risultante.

5 Il rilascio dell’autorizzazione di demolizionesébordinato:

- alla liberta da persone e cose del fabbricatdetaolire; nel caso di demolizione parziale
deve essere salvaguardata la stabilita e 'usa dediidua parte della costruzione;

- allimpegno a procedere alla chiusura degli sghiemi fognatura che rimangono
inutilizzati;

- allimpegno di sistemare e recingere il terrehe aon abbia utilizzazione immediata,
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- allimpegno di proteggere e conservare I'evergyatrimonio arboreo.

6 In caso di innosservanza anche parziale deglegnpdi sistemare e recingere il terreno,
I’Amministrazione comunale puo compiere l'intervesbstitutivo in danno dello inadempiente.

7 L’autorizzazione di demolizione per immobili congue soggetti a tutela & subordinata
all'eventuale e preventivo nulla-osta delle compgtautorita.

8 Qualora l'autorizzazione sia conseguita medidrgdenzio-assenso il richiedente puo dar corso
ai lavori previa comunicazione al Sindaco.

Art. 12 - INTERVENTI NON ULTIMATI

1 Ove l'opera oggetto di concessione edilizia nealti abitabile o agibile nel termine stabilito,
I'intervento per I'esecuzione della residua partgagsificato, ai sensi dei precedenti artt. 3--76-
8, come l'intervento originario.

2 Qualora l'intervento non ultimato sia di nuovdfiedzione e le relative opere risultino gia finite
al rustico, il successivo completamento viene aersito come intervento di ristrutturazione.

Art. 13 - INTERVENTI URGENTI

1 Gli interventi soggetti ad autorizzazione o aaassione edilizia, che si rendono necessari al fine
di evitare un pericolo imminente per l'incolumit&lieé persone possono essere eseguiti senza
preventiva autorizzazione o concessione edilizig sotto la responsabilita personale del
committente, anche per quanto riguarda I'effetésestenza del pericolo.

2 E fatto obbligo al proprietario di dare immediatmnalazione dei lavori al Sindaco e di presentare
entro 15 giorni dall'inizio di questi ultimi la rigesta di autorizzazione o concessione, in rel&zion
alla natura dello intervento.

Art. 14 - VARIANTI IN CORSO D’'OPERA

1 Le varianti, che si rendessero necessarie nebadella esecuzione di interventi di straordinaria
manutenzione o di opere soggette a concessiongi@ddossono essere attuate previo esperimento
delle procedure inerenti alla preventiva autorizzae o concessione.

Qualora dette varianti siano conformi agli strumembanistici ed ai regolamenti edilizi vigenti e
non in contrasto con quelli adottati, non compartnodifiche della sagoma, né delle superfici utili
e non modifichino la destinazione d’uso delle aggtini e delle singole unita immobiliari, nonché
il numero di queste ultime, e sempre che non #i tlaimmobili vincolati ai sensi delle leggi 1°
giugno 1939 n°1089 e 29 giugno 1939 n°1497, e sgoee modificazioni e integrazioni, possono
essere eseguite ferma restando la necessaria apmo® del progetto variato prima del rilascio
della licenza d'uso. Dette varianti non devono coque riguardare interventi di restauro come
definiti dall’art. 31 della legge 5 agosto 1978 74
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Art. 15 - INTERVENTI DI VARIAZIONE DELLA DESTINAZIO NE D'USO

1 Sono di variazione della destinazione d’usorgktiventi volti, anche senza I'esecuzione di opere
edilizie, a qualunque mutamento della destinazineo di una unita edilizia come delle singole
unita immobiliari o trattandosi di unita immobiliaesidenziali di parti di queste ultime superiaxdi

un terzo della loro superficie.

2 La domanda di concessione per la variazione deléinazione d’'uso, senza I'esecuzione di opere
edilizie, deve essere corredata dalla documentazatta a rappresentare sia il mutamento nelle
singole unita immobiliari sia la compatibilita deledesimo con le norme di legge di P.R.G. e di
regolamenti.

3 La domanda di concessione per la variazione deltinazione d’'uso, comportante I'esecuzione
di opere edilizie, & soggetta oltre alla preseotazidella documentazione di cui al precedente
comma, anche alle forme e alle procedure previatgksente regolamento, per i diversi tipi di
intervento.

Art. 16 - LA COMMISSIONE EDILIZIA E PER IL PAESAGGI 0O*

Sezione | - Composizione

Composizione

1. La Commissione edilizia e per il paesaggio & uraoogcollegiale tecnico-consultivo.

2. Sono membri di diritto:
* il Responsabile Comunale dell’Area Tecnica il qUialege anche da Presidente;

3. E integrata da cinque componenti elettivi, contidiridi voto, che abbiano almeno uno dei
seguenti requisiti:

* Articolo modificato con deliberazione di C.C.n. d&l 20/11/2007.
Il testo previgente, adottato con deliberazion€.di. n. 92 del 29/06/1989 e approvato con decegmnale n. 27865
del 01/10/1992, cosi dispone:
«Art. 16 — COMMISSIONE EDILIZIA;: COMPETENZE
1. La Commissione edilizia &€ I'organo ordinario a@insulenza tecnica del Comune in materia edilizia e
urbanistica.
2. Essa esprime parere, quanto alla qualita dgjgptiacnonché alla loro rispondenza agli strumertiamistici e
alle disposizioni di legge e regolamenti sugli iménti disciplinati dagli artt. 4 -5-6 -7 — ®— 10 - 11 -
15.
| progetti relativi a interventi disciplinati dadft. 3 sono sottoposti al'esame della Commissieddizia
quando si tratti di qualificare gli interventi di amutenzione straordinaria riguardante opere diglrzi
modificazione dell'assetto distributivo nonché djugil cui all’art. 3 al 2° e 3° comma.
3. La Commissione esprime altresi parere sulle gstep di variante al P.R.G. e di pianificazione
particolareggiata esecutiva, sull'interpretaziondl’attuazione e sull’eventuale modifica di norded presente
regolamento nonché sull'interpretazione di massithaaltre disposizioni vigenti in materia edilizia o
urbanistica.
La Commissione esprime altresi parere sulle preptistariante al P:R:G: e di pianificazione parféceggiata
esecutiva, sull'interpretazione, sull’attuazioneswdl’eventuale modifica di norme del presente regw@nto
nonché sull'interpretazione di massima di altrgpdgzioni vigenti in materia edilizia o urbanistica
4. La Commissione edilizia svolge la propria atéiviei modi di cui al successivo art, 18, ed espiilmproprio
parere in seduta plenaria.
Il voto della Commissione edilizia & consultivo #duo parere non costituisce presunzione di ritast
autorizzazione o concessione che e riservata ésaente al Sindaco.»
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» diploma di Geometra e/o titolo equipollente, laurearchitettura, ingegneria, geologia, con
specifico orientamento in materia ambientale;

» possesso di attestato di frequenza a corsi perrtespemateria di tutela paesistico-
ambientale;

» che abbiano svolto, negli ultimi tre anni, incaridh progettazione, direzione lavori per la
realizzazione di opere in zone soggette a vincakspggistico-ambientale, o che svolgano il
ruolo di tecnici presso altre amministrazioni pudlie preposte allesame e all’istruttoria di
pratiche soggette a parere paesaggistico-ambigentale

4. | componenti elettivi devono essere cosi sceltie drta una rosa di nomi proposti dalla
maggioranza, due tra una rosa di nomi propostadaihoranza nonché uno esterno esperto in
materia di tutela paesaggistica che abbia i remuishiesti risultanti da curriculum scelto
direttamente dall’Amministrazione Comunale.

5. La Commissione edilizia e per il paesaggio si espnnediante verbali scritti ed e rappresentata
dal suo Presidente, funge da Segretario il Respdas@omunale del Servizio di Edilizia ed
Urbanistica, senza diritto di voto.

Sezione Il - Nomina e durata
Nomina e designazione
1. La Commissione edilizia e per il paesaggio vienminata dalla Giunta Comunale.

2. La Giunta Comunale nomina il Presidente, di norralarpersona del Responsabile dell’Area
Tecnica, e designa, tra gli altri componenti, it&firesidente.

3. La Giunta comunale nomina anche i membri sostitugjuali subentrano ai membri effettivi
qualora si verifichi una causa di decadenza evidémzalla sezione IV del presente
regolamento ovvero in caso di morte o di dimissaelimembro effettivo.

4. 1l soggetto nominato in sostituzione del commissalecaduto o dimissionario deve avere lo
stesso profilo professionale di quest’ultimo e aastcarica per il imanente periodo di durata
della Commissione edilizia e per il paesaggio.

Scadenza

1. La durata in carica della Commissione edilizia e ibgpaesaggio corrisponde a quella della
Giunta Comunale.

2. Alla scadenza del termine di cui al comma precegelaa Commissione edilizia e per il
paesaggio si intende prorogata di diritto fino alkanina della nuova Commissione e comunque
per non oltre quarantacinque giorni dalla scadenza.

Sezione lll - Casi di incompatibilita
Incompatibilita

1. La carica di componente della Commissione edikzeer il paesaggio € incompatibile:
» con la carica di consigliere comunale, ovvero anponente della Giunta comunale;
» con il rapporto di dipendenza, continuativa o terapea, con il Comune o enti, aziende o
societa da esso dipendenti, con l'eccezione petesponsabile della struttura tecnica
competente;
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* con il rapporto di dipendenza, sia continuativa temporanea, con soggetti privati che
esercitino attivita in materia di edilizia privagubblica sul territorio comunale.

2. Sono parimenti incompatibili i soggetti che perdegin rappresentanza di altre amministrazioni,
devono esprimersi anche in sede di controllo ssthsse pratiche sottoposte alla Commissione
edilizia e per il paesaggio.

Conflitto d’interessi

1. | componenti della Commissione direttamente insagslla trattazione di progetti od argomenti
specifici devono astenersi dall’assistere all’esaatia discussione e al giudizio allontanandosi
dall’'aula.

2. L’obbligo di astensione di cui al comma precedesntssiste anche nelle ipotesi in cui i progetti o
gli argomenti in esame riguardino interessi faceapo a parenti o affini sino al quarto grado, o
al coniuge di un membro della Commissione edilkzfzer il paesaggio.

Sezione |V - Casi di decadenza dei commissari

Incompatibilita sopravvenuta

1. 1 membri della Commissione edilizia e per il paggaglecadono automaticamente nel caso
insorga una causa di incompatibilita, prevista adlglrecedente sezione Ill, sopravvenuta
successivamente alla loro nomina.

Assenze ingiustificate

1. 1 Commissari decadono automaticamente se risullasenti ingiustificati per piu di tre riunioni
consecutive della Commissione edilizia e per ilsaagio.

Art. 17 - LE ATTRIBUZIONI E FUNZIONAMENTO °

® Articolo modificato con deliberazione di C.C.n. d&l 20/11/2007.
Il testo previgente, adottato con deliberazion€.di. n. 92 del 29/06/1989 e approvato con decegmnale n. 27865
del 01/10/1992, cosi dispone:
«Art. 17 — COMMISSIONE EDILIZIA: COMPOSIZIONE E PROC EDURE
1. La Commissione edilizia & composta da 12 mendirie segue:
4 membri di diritto:Sindaco (o Assessore delegato)con funzione didemate, Ufficiale Sanitario e Tecnico
Comunale, Rappresentante dei Vigili del Fuoco, tjugtami tre senza diritto di voto.
8 membri elettivi: con diritto di voto, nominati [d€onsiglio comunale e scelti tra le persone chigiaain
competenza tecnica, artistica o legale in matediizea e urbanistica anche se non residenti in Goendi
Villa Cortese. Tra i membiri elettivi, almeno 3 dewoessere scelti tra i Consiglieri comunali in carili cui 1
deve essere di minoranza nominato dal C.C. sumEsigne della stessa.
Esercita funzione di Segretario della Commissidi@cnico Comunale, con il compito della tenutadebali
della seduta.
Si riterranno rinunciatari alla carica quei comraisdi nomina consigliare che, senza giustificattinri,
risultassero assenti per piu di tre sedute consecetsi provvedera, quindi, alla loro sostituziqree il periodo
in cui sarebbero rimasti in carica i membri sostitu
Per i componenti la Commissione Edilizia, esisttaatesse incompatibilita di parentela fissateadhttgge
per i Consiglieri Comunali e quelle richiamate ddllirc. Minist. 5.9.1966 n. 3968 che vieta la isodune, tra i
componenti la Commissione Edilizia, di rappreseti@irorgani statali, salvo quanto detto dall'aftcomma 2
per il rappresentante dei Vigili del Fuoco (Legg®}
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Sezione | - Individuazione delle attribuzioni
Attribuzioni della Commissione

1. La Commissione edilizia e per il paesaggio € unawog collegiale tecnico-consultivo
dellAmministrazione comunale che si esprime sustjoai in materia urbanistica, edilizia,
paesistica ed ambientale.

2. Nel rispetto delle attribuzioni previste dalla leggd in relazione all’esercizio della propria
competenza specifica, l'attivitd consultiva dellan@nissione edilizia e per il paesaggio si
svolge mediante I'espressione di pareri prevendihligatori € non vincolanti che vengono resi
per le ipotesi previste espressamente dalla legyero dal presente regolamento nonché
laddove, per l'originalita delle questione trattata richiesto un qualificato parere della
Commissione stessa.

3. | pareri da rendersi obbligatoriamente ai sensiptekente regolamento sono individuati di
seqguito.

Pareri obbligatori ex lege

Il parere della Commissione edilizia e per il pagga € obbligatoriamente richiesto per:

a) rilascio del permesso di costruire, anche in vagiasalvo quanto previsto alla successiva
sezione ll;

b) rilascio del permesso di costruire in sanatoriaagx 36 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e
successive modificazioni ed integrazioni.

Altri pareri obbligatori

1. Il parere della Commissione edilizia e per iegaggio € altresi obbligatoriamente richiesto nei
seguenti casi:
1. piani attuativi;
2. interventi di arredo urbano;
3. interventi sul verde pubblico.

Sezione Il - Casi di esclusione del parere
Casi di esclusione del parere

1. Il parere della Commissione edilizia e per il pagsa € escluso nel procedimento di
dichiarazione di inizio attivita (DIA);

2. | componenti elettivi della Commissione Edilidlarano in carica per il periodo stesso per il gudira in
carica il consiglio Comunale dal quale ebbero aseguire la nomina, e comunque sino alla eleziomeudvi
componenti.

3. La Commissione Edilizia si riunisce prevalentateein giorni fissi e straordinariamente quando il
Presidente lo ritiene opportuno. In caso di sedittaordinaria la convocazione deve avvenire, anche
telefonicamente, con no meno di ventiquattro orandiicipo.

4. Per la validita delle sedute della Commissiortili#a occorre la presenza di almeno la meta dei
componenti aventi diritto di voto.

5. | pareri della Commissione Edilizia si intendomalidamente assunti con il voto favorevole della
maggioranza assoluta dei componenti votanti.».
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2.

Il parere della Commissione edilizia e per il pagsa € inoltre escluso nei casi in cui non sia
espressamente previsto (Sezione | - Pareri obbhigak Lege — Altri pareri obbligatori) o
richiesto (Sezione | - Attribuzioni della Commiss&) del presente Regolamento.

Per interventi assoggettati a permesso di costiuparere della Commissione edilizia e per il

paesaggio € escluso nelle seguenti ipotesi:

a) ristrutturazioni interne di immobili residenzialhe€ non comportino la creazione di nuove
unita immobiliari e non incidano sull’esteriore attp del fabbricato;

b) realizzazione di recinzioni non di pertinenza naradenti in zone vincolate ai sensi di
legge;

c) proroga del permesso di costruire;

d) voltura del permesso di costruire;

e) diniego di permesso di costruire quando il dinistgsso sia automaticamente da ricollegarsi
a difformita urbanistico-ambientali;

f) carenza documentale non integrata in sede istiatttale da determinare il diniego di
permesso di costruire;

g) varianti in corso d’'opera nei limiti previsti dallissposizioni legislative vigenti.

Nei casi in cui si tratti di rettificare meri erranateriali riscontrati sugli elaborati tecnici gia
sottoposti all’attenzione della Commissione edilieiper il paesaggio, il parere della stessa e in
ogni caso escluso.

Sezione IlI- Ambito di valutazione

Modalita di valutazione della Commissione edilizia per il paesaggio

1.

La Commissione edilizia e per il paesaggio si @sersui progetti elencati ai precedenti pareri
obbligatori ex Lege - Altri pareri obbligatori - eHe vengono sottoposti dal Presidente e gia
corredati dal giudizio di conformita alla vigentermativa e strumentazione urbanistica
comunale.

Nell’esame dei progetti che le vengono sottoposieka formalizzazione dei relativi pareri, la
Commissione edilizia e per il paesaggio valutadali¢a architettonica ed edilizia delle opere,
con particolare riguardo al loro corretto inseriteemel contesto urbano e paesistico-
ambientale.

In particolare la Commissione edilizia e per il g@ggio, anche sulla base degli strumenti
conoscitivi di cui al successivo Capitolo 4 delganete Regolamento, valuta:

a) l'impatto estetico-visuale dell'intervento;

b) il rapporto con il contesto;

c) la qualita progettuale;

d) la compatibilita con strumenti paesistico-ambidantigenti.

In ogni caso il parere della Commissione edilizigee il paesaggio deve essere adeguatamente
motivato.

Sezione IV - Modalita di convocazione

Convocazione

1. La Commissione edilizia e per il paesaggio si 8aaiin via ordinaria una volta al mese e in via

straordinaria ogni volta che il Presidente lo rif@mecessario.
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2. La seduta e convocata dal Presidente o, in casoadimpedimento, dal Vicepresidente almeno
5 giorni prima della data della seduta. La convama avviene sempre con raccomandata con
awviso di ricevimento o con nota da inviarsi trafdx o tramite posta elettronica certificata.

3. Al fine di garantire ai commissari di visionarerogetti inseriti all'ordine del giorno, copia della
convocazione € inviata alla struttura comunale cterie che deve permettere ai commissari la
visione di tutta la documentazione relativa ai ttigposti in discussione.

Ordine del giorno
1. Il Presidente fissa I'ordine del giorno almeno &rgi prima della data della seduta.

2. | progetti sono iscritti all’ordine del giorno salbase della data di presentazione dei progetti
medesimi o di loro integrazioni al protocollo coraile

Sezione V - Validita delle sedute e delle decisioni
Validita delle sedute e delle decisioni

1. Affinché le sedute della Commissione edilizia e pepaesaggio siano dichiarate valide é
necessaria la presenza di almeno tre compone@thamissione stessa, tra i quali il Presidente
o il Vicepresidente,

2. Per la validita delle decisioni e richiesta la maganza dei presenti aventi diritto al voto; in
caso di parita prevale il voto del Presidente.

Pubblicita delle sedute

1. Le riunioni della Commissione edilizia e per il paggio hon sono pubbliche. Se opportuno, il
Presidente potra, in via straordinaria, ammettete solo progettista limitatamente
all'illustrazione del progetto, non alla successattavita di esame e di espressione del parere.

2. Su proposta del Presidente e con unanime decigiela Commissione edilizia e per |l
paesaggio a singole sedute della stessa puo essaressa la partecipazione pubblica.

Verbalizzazione

1. Le funzioni di segretario sono esercitate dal Respbile del competente servizio comunale
ovvero da un componente della Commissione sceltdPdesidente. Laddove le funzioni di
segretario siano esercitate da un impiegato coraugaksti non ha diritto di voto.

2. 1l segretario della Commissione provvede alla rexdez dei verbali delle adunanze della
Commissione stessa e alla loro raccolta ed arctiona; i verbali devono essere sottoscritti dal
Presidente ovvero dal Vicepresidente, dal segoetada tutti i membri presenti.

Sopralluogo

1. E data facolta alla Commissione edilizia e peradesaggio di eseguire sopralluoghi qualora
ritenuti utili per I'espressione dei pareri di comtgnza. In casi eccezionali la Commissione
edilizia e per il paesaggio puo delegare alcuni breail’esperimento del sopralluogo.
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Sezione VI - Rapporto con le strutture organizzatidel Comune
Rapporto tra Commissione edilizia e per il paesaggie strutture organizzative comunali

1. La Commissione puo richiedere alla struttura corfeicampetente chiarimenti in ordine alla
conformita dei progetti in esame con la vigenteislegione e strumentazione urbanistica,
eventualmente chiedendo copia di atti o estragirdimenti urbanistici.

2. Rientra nei diritti di ciascun commissario richiegléa visione di tutti i documenti in possesso
delle strutture organizzative comunali utili alp@essione del parere.

3. Ciascun commissario ha diritto di chiedere chiantnm ordine ad ogni altra questione ritenuta
rilevante, previa determinazione in tal senso ddaepdella Commissione edilizia e per il
paesaggio.

4. | commissari hanno inoltre diritto a prendere uigiodei documenti relativi ai progetti
assoggettati a procedimento di dichiarazione diorattivita (DIA).
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Capitolo 2
NORME DI PROCEDURA

Art. 18 CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

1 L’Amministrazione comunale rilascia ai cittadientro 30 giorni dalla loro richiesta, certificato
urbanistico che specifica, per I'immobile oggetwla richiesta stessa, le previsioni degli strument
urbanistici vigenti o adottati nonche le modalitatgrvento eventualmente previste nel Programma
Pluriennale di Attuazione.

2 Il contenuto della dichiarazione comunale hattema certificativo rispetto alla disciplina vigent
al momento del suo rilascio, ma non vincola i futfti che '’Amministrazione Comunale puo
emanare nel rispetto delle norme vigenti in materia

Art. 19 IMMOBILI VINCOLATI

1 Per immobili soggetti a tutela ai fini del presenregolamento, si intendono quelli per i quali il
rilascio della autorizzazione o della concessiatibzéa € subordinato al preventivo ottenimento di
nulla-osta da parte di altri Enti, preposti alléeta delle cose di interesse artistico e storicdla
protezione delle belleze naturali nonche alla &uierogeologica, aeroportuale, boschiva o alla
conservazione dei valori tutelati da leggi sui paecsulle riserve naturali.

Art. 20 - DOCUMENTAZIONE INTEGRATIVA

1 Nel caso in cui 'Amministrazione Comunale ritanche le istanze per gli interventi previsti dal
presente regolamento non siano corredate daglidattiumenti ed elaborati previsti nelle norme
vigenti previste in materia urbanistica ed ediliziawvero la documentazione stessa non risulti
sufficiente ai fini dellesame amministrativo, rfathera all'interessato I'elenco degli atti,
documenti ed elaborati da produrre.

2 | termini per l'esame delle singole istanze mwleno a decorrere dalla presentazione
allAmministrazione dell'ultimo dei documenti ricmsti.

Art. 21 DOMANDA DI AUTORIZZAZIONE PER | PIANI DI LO  TTIZZAZIONE

1 La domanda volta ad ottenere il nullaosta aliézlrazione deve essere sottoscritta dai proprietar
di tutte le aree comprese nell’ambito del piantotlizzazione.

2 1l progetto del piano di lottizzazione, in trig@i copia, deve essere corredato dai documentile dag
elaborati prescritti dalla vigente legislazionejatti da tecnici abilitati alle prestazioni urbartke

e avere la documentazione richiesta dall'allegaédid Delibera della Giunta Regionale n° 3/38054
del 10 aprile 1984, in basdl’Art. 6, 1° comma della L.R. 14/84.

3 A integrazione di tali documenti, la domandaatiizzazione deve essere altresi corredata da:
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- copia autentica degli eventuali atti costitutiviservitu o di vincoli gravanti sulla proprieta
e operanti agli effetti edificatori nonche copiaeatica di eventuali atti costitutivi di diritti
reali su fondo altrui dei quali sia prevista I'i#dazione;

-rilievo topografico (nella stessa scala del progptanivolumetrico) o aerofotogrammetrico
quotato della area di intervento con l'indicaziated piano di spiccato delle costruzioni
previste;

Il progetto planivolumetrico deve indicare, oltrguanto prescritto dalla legge:

- gli allacciamenti delle infrastrutture primarigliampianti esistenti o previsti;

- le dimensioni e le altezze delle costruzioni f@nte destinazioni d’'uso previste in esse e
in ogni loro parte;

- le eventuali utilizzazioni in sottosuolo e la &izzazione dei servizi centralizzati e dei

parcheggi privati;

- la sezione e i prospetti schematici, con evestydéstico, in scala proporzionata alle

dimensioni della lottizzazione;

- documentazione fotografica a colori dell'area eityg della lottizzazione stessa e

dell'ambiente circostante.

4 E facolta dell Amministrazione Comunale, qualogaravvisi la necessita ai fini della completa
valutazione del progetto, di richiedere una piu @ntfocumentazione.

5 L'attuazione dei piani di lottizzazione é suboada alla stipulazione tra il Comune e le proprieta
interessate di una convenzione relativa ai moditenapi di attuazione e alla assunzione degli oneri
di urbanizzazione.

6 L'approvazione, a termini di legge, di tali pialdterminera il rilascio da parte del Comune di
specifica "Autorizzazione alla lottizzazione" chastituisce il presupposto indispensabile per gli at
di trapasso dei terreni, per le successive "commgssdilizie singole” relative ai singoli fabbrita
per le stesse concessioni di esecuzione delle olperbanizzazione.

BN

7 La convenzione di attuazione di cui all'art. lregedente € parte integrante dei piani di
lottizzazione. Essa dovra prevedere:

a) - le modalita e i tempi di esecuzione a curapess della proprieta delle opere di
urbanizzazione primaria e la cessione gratuitacshthe delle medesime con le loro aree di
competenza;

b) - le modalita e i tempi per la cessione gratalt&€omune delle aree necessarie alle opere
di urbanizzazione secondaria;

c) - l'assunzione a carico delle proprieta intexesdella rispettiva quota parte delle opere di
urbanizzazione secondaria previste dal P.R.G., horie modalita e i tempi alla loro
realizzazione e trasferimento al Comune se satiditbpere oppure le modalita e i tempi di
versamento se si tratta di contributi finanziari;

d) - congrue garanzie finanziarie per gli adempitnelegli obblighi derivanti dalla
convenzione.

8 Nel caso che il PL comprenda diverse propri¢téparto degli oneri e delle spese tra le progriet
interessate dovra essere fatto in proporzionetdiedta edificazione spettante a ciascuna di esse.

9 Il dimensionamento e le caratteristiche esecud®lée opere di urbanizzazione sara determinato
dal Comune in relazione agli usi e metodi locdle aondizioni di infrastrutturazione delle zone
interessate, alle previsioni di P.R.G. e agli evahtprogrammi di attuazione.
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10 La quota parte delle opere di urbanizzazioneorstaria a carico delle proprieta sara
commisurata all’entita in volume o superficie utdiegli edifici di uso privato previsti dalla
lottizzazione e potra anche essere globalmenteZrdia alla esecuzione di una sola di tali opere.

11 L’entita di tale quota sara stabilita dalla Ai€relazione ai propri programmi di attuazione del
P.R.G.

12 Gli oneri di urbanizzazione primaria e secorajaidpere ed aree) potranno essere in tutto o in
parte valutati al loro costo (opere) o valore drecaéo (aree) ed essere monetizzati.

L’Amministrazione Comunale si riserva la facolta dionetizzare la cessione di aree di

urbanizzazione secondaria nei casi in cui lo @tgriu opportuno nell'interesse pubblico. In tal

casi, la convenzione specifichera le forme e i igpep il versamento al Comune delle somme cosi
valutate.

13 Il Comune usera tali fondi nelle forme di legge la attuazione di opere di urbanizzazione,

14 Dalla facolta di monetizzare sono escluse le destinate a parcheggio.

Art. 22 - DOMANDA DI AUTORIZZAZIONE E DI CONCESSION E EDILIZIA

1 La domanda di autorizzazione o di concessionkzieddeve essere redatta in duplice copia su
carta da bollo o su moduli forniti dalla A.C. e llatil corredata dal progetto costruttivo costitudto
tipi riducibili in formato UNI, dall’atto di propeta e dagli atti e dagli elaborati previsti peingsli
interventi.

2 Gli atti di cui sopra devono essere firmati, & momento della presentazione, da chi ha titolo a
chiedere la autorizzazione o la concessione ealiéizial progettista.

3 Il direttore e I'assuntore dei lavori devono essedicati prima dell’inizio dei lavori stessi. &s
hanno I'onere di prendere adeguata conoscenzauleliizzazione o della concessione e dei relativi
allegati; I'assuntore deve altresi, prima dell'inidelle opere, il tecnico responsabile del caatier

4 All'atto della sottoscrizione, tutti i soggetti dui sopra devono indicare la propria residenza
ovvero il proprio domicilio.

5 Le eventuali sostituzioni del direttore o delfastore dei lavori o del tecnico responsabile del
cantiere devono essere immediatamente comunicati ip&itto al Sindaco dal titolare
dell'autorizzazione o della concessione edilizi@agli interessati. Ai subentrati incombono gli
oneri di cui al precedente comma 3.

Art. 23 - RILASCIO DELL'AUTORIZZAZIONE O CONCESSION E EDILIZIA
1 Il Sindaco, acquisiti i pareri dell’'Ufficiale Siario, della Commissione edilizia, quando richiest

assume la propria determinazione in merito allaawha di autorizzazione o di concessione edilizia
dandone comunicazione all'interessato nei modiiptiedalle vigenti norme di legge.
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2 A mente dell’'art. 4, comma terzo, della LeggelZB®77 n° 10, nella concessione devono essere
indicati i termini di inizio e ultimazione dei lakio Tali termini e le eventuali proroghe, nonche i
loro effetti sono stabiliti dal quarto e quinto cova del succitato art. 4.

La concessione e trasferibile con le modalita esfjétti previsti dal sesto comma del succitato art
4,

3 Il Sindaco, qualora ritenga di non poter accogli@ domanda, la respinge con provvedimento
scritto e motivato da notificare al richiedente.n8aespinte senza ulteriore esame le domande,
guando da preventiva verifica, I'opera progettatatasti con le prescrizioni urbanistiche o del
presente regolamento.

4 1l Sindaco, nel caso di accoglimento della donaandascia I'autorizzazione o la concessione
edilizia, menzionandovi i pareri di cui al comma ifigicando le destinazioni d’'uso smesse,
destinazioni che devono risultare anche dai tipi pegetto, e descrivendo sinteticamente
lintervento per il quale e richiesta l'autorizzazme o concessione. Fanno parte integrante
dell'autorizzazione o della concessione edilizia eJborati di progetti muniti di firma di un
componente della Commissione Edilizia.

5 La voltura dell’autorizzazione o della concessi@dilizia, anche a piu soggetti, non comporta
divisione del relativo atto amministrativo.

6 Per interventi edilizi su aree dotate di strumembanistici attuativi, una volta presentata la
relativa domanda e durante lo svolgimento dellacgaara di esame del progetto, il Sindaco pud
autorizzare la predisposizione del cantiere.

Detta autorizzazione deve essere esplicita.

7 Le caratteristiche della concessione edilizisosguelle indicate nell’art. 4 della Legge 28.1.1977
n° 10 e nel caso di interventi di edilizia abitaticonvenzionata, la concessione deve essere
accompagnata da un atto di convenzionamento avecwatenuti stabiliti dall’art. 7 e 8 della
succitata Legge.

8 Il versamento del contributo di cui all'art. 3lldeLegge 28.1.1977 n° 10 €& eseguito con le
modalita previste dallo art. 11 per la quota rigaate gli oneri di urbanizzazione primaria e

secondaria e cioé all'atto del rilascio della castene. Per la quota riguardante il costo di
costruzione di cui all'art. 6 della succitata Le@@$1.1977 n° 10, il versamento e fatto secondo le
modalita e con le garanzie che I'A.C. stabilisc@ epposita deliberazione in applicazione delle
determinazioni regionali in materia.

Art. 24 INIZIO E TERMINE DEI LAVORI - VERIFICHE COM  UNALI

1 Il titolare dell’autorizzazione deve segnalaiaifio e I'ultimazione dei lavori. Detti lavori non
possono essere protratti oltre i tre anni dalla digll’autorizzazione. L’Amministrazione si riserva
di disporre le verifiche ritenute necessarie.

2 |l titolare della concessione edilizia deve reztere ai competenti Uffici comunali una visita
guando siano ultima ti gli interventi relativi aliérutture portanti e una a intervento ultimato lger
verifiche necessarie anche ai fini del rilascidaletenza d’'uso.
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3 L’Amministrazione comunale ha, in qualsiasi motoeriacolta di compiere visite straordinarie
per accertare la conformita delle opere alla caioas o all’autorizzazione edilizia e ai relativi
allegati.

Art. 25 - LICENZA D'USO

1 Nessuna nuova costruzione puo essere occupatalpente o totalmente, senza licenza d’'uso
rilasciata dal Sindaco. Detta licenza e altresessaria per la rioccupazione di edifici che siagat s
oggetto di interventi edilizi salvo che la concess, rilasciata per gli stessi, non escluda
espressamente la necessita della nuova licenza.d’'us

2 La licenza d’'uso e rilasciata una volta compagda esito positivo I'ispezione sanitaria, la veafi
delle conformita delle opere eseguite alla conoessidilizia e ogni altro ulteriore accertamento
che ’Amministrazione ritenga necessario.

3 La domanda di licenza d’'uso deve essere corrgldatma dichiarazione di conformita al presente
regolamento rilasciata congiuntamente, ognuno pantp di sua pertinenza, dal proprietario, dal
progettista e dal direttore dei lavori, dal rilevamnto schematico degli impianti tecnologici della
costruzione, dai nulla-osta e dai verbali dei ealiaichiesti per la prevenzione degli incendi, [ger
strutture in conglomerato cementizio, normale ec@mgresso, e metalliche nonche di quelli
prescritti da altre leggi o regolamenti.

4 La licenza d'uso é rilasciata entro novanta gidadla presentazione della domanda corredata
degli allegati di cui sopra.

5 Nella licenza d’'uso e indicata la destinaziondedsingole unita immobiliari e dei relativi
accessori in conformita con le indicazioni rilevabagli elaborati allegati all'autorizzazione daal
concessione edilizia e loro eventuali e successvanti.

6 La licenza d’'uso non sostituisce le approvazionautorizzazioni delle autorita competenti,
previste dalle norme in vigore, per le costruzioom destinate alla residenza.

7 In caso di variazione della destinazione d’'usordfabbricato o di parte di esso, eseguito semza |
necessaria e preventiva concessione, la licenzasd’ € revocata per la parte dell'immobile
interessata dalle variazioni stesse.

Art. 26 - MANUTENZIONE E REVISIONE PERIODICA DELLR COSTRUZIONI
1 | proprietari sono obbligati a mantenere le eaa@stmi in condizioni di abitabilita e di decoro.

Quando tali condizioni vengono a mancare i progriettessi devono provvedere alle opportune
riparazioni, ai completamenti o ai rifacimenti netermini eventualmente fissati
dallAmministrazione comunale previo rilascio, secassario, di autorizzazione 0 concessione
edilizia.

Ove il proprietario non provveda, I'Amministraziormdmunale puo procedere in danno del
proprietario stesso.

24



2 Il Sindaco puo far eseguire in ogni momento igpezdal personale tecnico e sanitario del
Comune o da altro personale qualificato per aceehtacondizioni delle costruzioni.
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Capitolo 3
ESECUZIONE DELLE OPERE ASSENTITE

Art. 27 - RICHIESTA E CONSEGNA DI PUNTI FISSI: VERI FICA DEL PERIMETRO
DELLE COSTRUZIONI

1 Prima di iniziare i lavori per interventi di nueostruzione o di recinzione, il concessionario e
tenuto a richiedere al Sindaco la ricognizionealbtiea di confine con gli spazi pubblici dell’'area
di pertinenza della costruzione oggetto di conoesgsiprecisando nella richiesta il nominativo del
direttore dei lavori responsabile. Nell’esecuzided’'opera il concessionario deve attenersi ai punt
fissi di linea e di livello che gli sono comunicantro sessanta giorni dalla presentazione della
domanda di cui sopra.

2 Prima di iniziare gli scavi per nuove costruzieni aree che non confinino con spazi pubbilici,
ovvero per costruzioni previste da piani particetmiati o da altri strumenti di pianificazione
esecutiva, il concessionario e tenuto a contrasgsegmediante segnalazioni o picchettature, la
dislocazione sul terreno delle costruzioni stessislocazione che deve essere conforme alle
previsioni di progetto.

3 Le operazioni di cui al punto 1 sono eseguitepdasonale del Comune oppure messo a
disposizione dal concessionario e dall’assuntorielad®ri sotto la direzione di un funzionario
comunale, Le operazioni di cui al punto 2 sono eseglal concessionario o dall’assuntore dei
lavori salvo verifica del’Amministrazione comunalBelle operazioni di cui al punto 1 é redatto
verbale che viene sottoscritto anche dalle panape per presa d’atto; tutte le spese sono aaaric
del richiedente, che deve provvedere al versanginio deposito all’atto della richiesta.

4 Le costruzioni private non devono invadere comreprie fondazioni il suolo pubblico salva
formale concessione; dette costruzioni devono espeogettate e costruite in modo da non
trasmettere spinte orizzontali verso il suolo pidabl

Art. 28 - DISCIPLINA GENERALE DEL CANTIERE DI COSTR UZIONE

1 Nei cantieri edili, dove siano in esecuzioneiglerventi disciplinati dal presente regolamento,
deve essere affissa, in vista del pubblico, unall@lchiaramente leggibile di dimensioni di m 0,75

x 1,50 con lindicazione degli estremi della corstese o autorizzazione edilizia, del titolare di

essa, del nome dell'impresa assuntrice dei ladaii,responsabile del cantiere e del direttore dei
lavori. La tabella e le scritte sono esenti dalgmagnto di tasse e di diritti comunali.

2 Nei cantieri edili devono essere tenuti a disgose dei funzionari comunali i tipi del progetto i
corso di esecuzione, muniti del visto original@plprovazione o copia autentica dei medesimi.

3 | cantieri edili e le costruzioni provvisoriamenin essi costruite sono assimilati agli edifici
industriali per quanto riguarda la dotazione minidhaservizi prescritta per legge o dal presente
regolamento.

4 E fatto altresi obbligo allassuntore dei lavdriessere presente in cantiere o di assicurarvi la
presenza permanente di persona idonea che lo sgppiréresponsabile di cantiere).

5 Il Sindaco, in caso di violazione delle dispamiei del presente articolo, pud ordinare la
sospensione dei lavori.
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Art. 29 - SCAVI

1 La stabilitd degli scavi deve essere assicunatanddo da resistere alla spinta del terreno
circostante e da non compromettere la sicurezedifici e impianti posti nelle vicinanze.

2 Gli scavi non devono impedire o disturbare I'aatio uso degli spazi pubblici e in specie di
qguelli stradali; ove risulti necessaria I'occupamodi tali spazi, deve essere richiesta formale
concessione all’autorita comunale.

Art. 30 - CAUTELE PER LA SALVAGUARDIA DI RITROVAMEN Tl ARCHEOLOGICI,
STORICI E ARTISTICI

1 | ritrovamenti di presumibile interesse archealog storico e artistico devono essere
immediatamente posti a disposizione degli enti cetenti, dandone immediata comunicazione al
Sindaco, che a sua volta richiede lintervento degksi entro i 15 giorni successivi.

| lavori - per la parte interessata dai ritrovamertevono essere sospesi per lasciare intattede ¢
ritrovate, fermo restando I'obbligo di osservar@iescrizioni delle leggi speciali vigenti in maser

Art. 31 - RECINZIONI PROVVISORIE

1 Il titolare di autorizzazione o concessione edili prima di dar corso a interventi su aree pwste
fregio a spazi pubblici o aperti al pubblico depegvia denuncia al’Amministrazione Comunale,
recingere provvisoriamente I'area impegnata dabtia, comunque, adottare i diversi accorgimenti
tecnici secondo prescrizioni che saranno impattaiecompetenti uffici comunali.

2 In ogni caso devono essere adottati provvedinagtita salvaguardare l'incolumita pubblica, ad
assicurare il pubblico transito e a evitare la fazmane di ristagni d’acqua.

3 Le recinzioni provvisorie devono avere aspettcodeso, essere alte almeno 2 m. e risultare non
trasparenti.

4 |l titolare dell’autorizzazione o della concesscedilizia, quando le opere di chiusura comportino
'occupazione temporanea di area pubblica, deveepteramente richiedere all Amministrazione
Comunale la relativa e formale concessione: se@dazione racchiude manufatti che interessino
servizi pubblici deve essere consentito liberoafr accesso agli addetti a tali servizi.

Quando sia necessario prolungare I'occupazionee ollr termine stabilito, il titolare
dell'autorizzazione o della concessione edilizia’bbbligo di presentare, almeno 15 giorni prima
della scadenza, domanda di rinnovo della speciateassione, indicando la presumibile durata
della ulteriore occupazione.

5 L’Amministrazione Comunale ha facolta di servisile recinzioni prospettanti su spazi pubblici
per le pubbliche affissioni senza che sia dovutage uso alcun corrispettivo.
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Art. 32 - STRUTTURE PROVVISIONALI DEL CANTIERE DI C OSTRUZIONE

1 Tutte le strutture provvisionali del cantiereligth (ponti di servizio, impalcature, rampe, sgale
parapetti o simili) devono avere requisiti di réssiza e di stabilita ed essere dotate di protepieni
garantire l'incolumita delle persone e l'integrif&lle cose; esse devono altresi conformarsi alle
vigenti disposizioni di legge per la prevenziongldmfortuni sul lavoro.

Le fronti dei ponteggi verso strada vanno chiuse stuoie o graticci o altro mezzo idoneo e
provviste di opportune difese di trattenuta nonghidonei strumenti per lo scarico dei materiali.

2 Le scale aeree, i ponteggi mobili o gli apparedcBollevamento non possono essere in esercizio
se non sono muniti di certificato di collaudo rdego dalle autorita competenti; ogni altro
macchinario impiegato nei cantieri edili deve risgere alle norme di legge e alle prescrizioni degli
Enti cui é affidata la vigilanza in materia.

Art. 33 - OBBLIGHI DA OSSERVARE IN CASO D’'INTERRUZ|I ONE DEI LAVORI O DI
SOPRAELEVAZIONE DI COSTRUZIONI

1 In caso di interruzione dei lavori devono esseseguite le opere necessarie a garanzia della
sicurezza, dell'igiene e del decoro. In difett@ihdaco ingiunge gli opportuni provvedimenti, salva
la facolta di intervento sostitutivo a spese dedidempiente.

2 Nel corso dei lavori di sopraelevazione devongers messe in atto tutte le misure idonee a
tutelare gli eventuali occupanti della parte satote dell’edificio.

Art. 34 - TUTELA DEI MANUFATTI ATTINENTI | SERVIZI PUBBLICI: RIPRISTINO
DI SUOLO PUBBLICO

1 L’Assuntore dei lavori, ove I'esecuzione dei lewgiessi comporti la manomissione del sottosuolo
pubblico o la costruzione di assiti o ponteggi eeagoubblica, deve richiedere preventivamente le
opportune prescrizioni all'Ufficio Tecnico Comunadeagli enti di erogazione dei servizi al fine di
evitare ogni danno a manufatti esistenti.

2 Ultimati i lavori, le opere di ripristino relavalle aree pubbliche devono essere eseguite im mod
da garantire la sicurezza della circolazione peldoaaeicolare.

La riconsegna delle aree avverra, in contradddtfyd le parti, con la redazione di apposito vezbal

3 La definitiva sistemazione del suolo pubblico négeeseguita a cura dellAmministrazione
Comunale e a spese del titolare dell’autorizzaziondella concessione edilizia in solido con
'assuntore dei lavori. Tali spese, previa liquidaz dell’'Ufficio Tecnico Comunale, devono essere
rimborsate entro 15 giorni dall’invito di pagamenitodifetto si procedera in via forzosa,
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Capitolo 4
NORME GENERALI EDILIZIE

Art. 35 - SPORTI - AGGETTI - BALCONI - EMERGENZE VE RTICALI

1 Tutte le sporgenze dovute a strutture, decorgziofissi e simili, non potranno superare le
seguenti misure rispetto alla verticale innalzatdik stradale:

- dalla quota 0,00 (marciapiede) alla quota di /804 mt 0,05;
- oltre la quota di 4,00 m. = mt. 1,20

2 Sono vietati i corpi di sporgenza, i balconi chio aperti o chiusi con parete laterale oltre
I'altezza del parapetto anche sul solo fianco vérsonfine, su spazi pubblici o su strade avente
larghezza inferiore o pari a m. 8,00.

Tali sporgenze sono ammesse su spazi pubblicrghdaza superiore, purché abbiano distanza dai
confini di proprieta non inferiore a mt. 1,50 e rapbiano estensione superiore a 3/5 di sviluppo
frontale dell’edificio.

3 Parimenti le distanze fra il confine ed il limiésterno dei balconi aperti, non contemplati nel
precedente comma, non dovra essere inferiore 4,6Q. Nei vani sporgenti non potranno essere
collocati apparecchi di cucina, vasche da bagticate e servizi in genere.

Art. 36 - CORTILI

1 La superficie dei cortili che comunque interessiostruzioni di edifici nuovi, ovvero aggiunte,
modifiche, demolizioni di edifici esistenti non davessere inferiore a 1/4 della superficie totale
delle pareti che vi prospettino, E da intendersineocortile qualsiasi spazio adiacente alla
costruzione sul quale prospettino locali di abiaz.

2 L’'altezza delle pareti sara misurata a partirepd@imento del piano terreno, fino alla piu alta
delle seguenti quote: intradosso dell'ultimo solamtabile, limite superiore del canale di gronda,
linea terminale dell’attico e del parapetto pieno.

Nella misurazione tanto della superficie del certquanto della superficie delle pareti, si predein
dalle rientranze che abbiano il lato aperto inferia mt. 5,00 e profondita non maggiore della meta
del lato aperto, purche il lato di apertura deiatranza non abbia svilupo inferiore a quello alell
parete e delle pareti di fondo. Agli effetti delatdo dei cortili, per le nuove costruzioni, i latel
cortile confinante con altre proprieta, tanto seglu questi non esistano fabbricati, quanto se ne
esistano di altezza inferiore, verranno computathe pareti alte quanto l'altezza consentita di
zona, salvo computarne la maggiore altezza quasshk esista effettivamente e la minore altezza se
tra i confinanti esiste servitu perpetuatius non tollendi” legalmente trascritta o se tale altezza é
prevista dalle norme di zona.

3 La distanza tra le finestre di locali di abita®ce le pareti antistanti, misurata normalmentaed
corrispondenza del punto mediano delle finestra,deve essere inferiore a mt. 10,00.

4 L’area del cortile potra essere, tanto di ragieselusiva dell’edificante come appartenere a
diverse proprieta finitime. In questo caso, i doonfinanti potranno, agli effetti del presente

articolo, considerarsi come un unico cortile, pércio risulti da convenzioni di servitu perpetue da
stipularsi fra i rispettivi confinanti a loro spesger atto pubblico o con scrittura privata comé
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autenticata dal notaio, da consegnare in copianacéecon unita nota di trascrizione al Comune
stesso.

| muri divisori di proprieta nei cortili formati aensi del presente articolo, quando non eccedono
l'altezza di mt. 3,00 misurata nel modo stabilier @ calcolo delle superfici delle pareti, verrann
considerati come non esistenti.

5 | cortili di forma irregolare (poligoni rientrarg simili) od oblunghi (lunghezza media di treteol
maggiore della larghezza media), dovranno esseseetibili di scomposizione in cortili
regolamentari a se stanti.

6 Per quelli di forma allungata, in corrisponderdelle dividenti dei cortili elementari, si
considereranno pareti ipotetiche dell’altezza dit50.

7 In casi speciali il Sindaco potra stabilire gegdbrticolari prescrizioni che valgono a soddisfare
equa misura le esigenze dell'igiene. Le aree lilmmiecortili saranno provvedute di conveniente
raccolta e deflusso delle acque meteoriche.

Art. 37 - RISPETTO DELLA SICUREZZA E DEL DECORO

1 Tutti i muri di fabbricati nuovi e rifatti, ad eezione di quelli di pietra, in mattoni specialcan
altro rivestimento ammesso dal Sindaco dovrannejsskili da spazi pubblici, essere intonacati e
tinteggiati a regola d’'arte.

2 Nella facciata dei fabbricati di nuova costruaaron locali destinati a negozi, dovranno essere
predisposti opportuni spazi per la collocaziondedielsegne.

3. le applicazioni di infissi, insegne (escluse le vetrofanie) e
di sovrastrutture in genere alle fronti di edifici visibili da
spazi pubblici o aperti al pubblico transito, potra nno essere
fatte solo a seguito di autorizzazione del Sindaco, previa
presentazione dei disegni e quando a giudizio del S indaco stesso,
non venga turbata I'organicita architettonica della facciata. 6

4 Tutte le aperture verso strada al piano terreamrathno essere munite di serramenti che
nell'apertura non ingombrino lo spazio pubblicodfiall’altezza di mt, 4,20.

5 E vietata pure la ferratura delle ventole e demtiovetri apribili all’esterno con semplice
baionetta o piletta; dovra essere invece adottafiajcon ferri a collo di oca assicurati con ootihi
alla mezzetta della finestra ed al telaio dell@atet

Art. 38 - RECINZIONI

® Comma cosi modificato con delibera C.C. n. 4720¢11/2007.

Il testo previgente, adottato con deliberazion€.d. n. 92 del 29/06/1989 e approvato con deceg@nale n. 27865

del 01/10/1992, cosi dispone:
«3.Le applicazioni di infissi, insegne,vetrinettediesovrastrutture in genere alle fronti di edifigsibili da
spazi pubblici o aperti al pubblico transito, patra essere fatte solo a seguito di autorizzazi@hé&uhdaco,
previa presentazione dei disegni e quando a gudial Sindaco stesso, non venga turbata I'organicit
architettonica della facciata.».
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1 Lungo gli spazi pubblici o privati ma aperti allgblico, tutti i lotti potranno essere delimitatgi
tratti liberi da costruzioni, con recinzioni seconi@ prescrizioni seguenti previa richiesta di punt
fissi di cui al precedente art. 26:

a) - non superare l'altezza di mt. 1,80 in totale;

b) - essere realizzate con strutture aperte (clateet simili) a partire dall’altezza di mt.
0,50 dal marciapiede o da altezza inferiore;

c) - non superare comunque il 50% di sviluppo @wxinzioni di tipo chiuso,(quest’ultimo
realizzato con esclusione delle lastre prefableigatalcestruzzo);

d) - in corrispondenza degli incroci essere necessante di tipo aperto per uno sviluppo di
almeno mt. 10 a partire dal punto di intersezioekedinee di recinzione lungo i due fronti
stradali e per ciascun fronte; tali tratti aperbnnsi conteggiano nella verifica delle
condizioni di cui alla precedente lettera c);

e) - non essere in lastre prefabbricate di calgeatrarmato sia piene che forate;

f) - risvoltare con il tipo aperto verso i confiaterali dei lotti per almeno mt. 3,00;

g) - per la sola zona industriale essere di tipmsthe di altezza massima di mt. 2,50,
rimanendo invariate le prescrizioni di cui allede¢ d), e), f).

2 Lungo i confini privati, salvo che per i risvotli cui al punto f), le recinzioni potranno essere
anche costituite da lastre prefabbricate di caloezb armato sia piene che forate di altezza non
superiore a mt, 2,50.

3 Sono ammesse recinzioni di tipo aperto per lezooduttive qualora I'area recintata delle stesse
e visibile dalle vie o spazi pubblici, sia sistematantenuta a verde e sgombra di depositi di
materiali di qualsiasi natura.

Art. 39 - DISTACCHI TRA GLI EDIFICI - EDIFICAZIONE A FILO STRADALE

1 E consentito un distacco inferiore a mt. 10,000 sjualora le pareti fronteggianti siano entrambe
0 una soltanto prive di aperture finestrate e selioconfronti di edifici esistenti prima dell’entsa

in vigore del R.E. (1977) ferma restando la distan#nima di mt. 5,00 dai confini per le nuove
costruzioni.

2 Nel caso di costruzioni di nuovi edifici lungdiaéamenti stradali o di altri spazi pubblici risize
ai confini laterali:

- la costruzione in progetto sul confine di profariguando gia vi sorge il fabbricato del lotto
vicino, e cio con lo scopo di eliminare il frontedp nudo appoggiandosi al fabbricato
esistente;

- la costruzione in progetto sul confine di profaigualora risulti da regolare convenzione
trascritta, che anche il confinante si impegni stiore sul medesimo confine.

Art. 40 - OBBLIGO DI MANUTENZIONE DEGLI EDIFICI RIP ARAZIONE, RIPULI
TURA E TINTEGGIATURA DELLE FACCIATE

1 Gli edifici dovranno essere mantenuti in ogniolgrarte in piena conformita alle disposizioni
vigenti in materia di sicurezza e di decoro puliblic

31



2 Qualora le fronti degli edifici risultino sporcleedeteriorate 0 comunque non presentino aspetto
decoroso, I'Autorita Comunale potra ordinare laargzione, la ripulitura e la tinteggiatura delle
fronti stesse.

Art. 41 - PROVVEDIMENTI IN CASO DI PERICOLO PER LA SICUREZZA

1 Quando un edificio o parte di esso minacci rovima&ero vi si compiano lavori in modo da
destare preoccupazioni per l'incolumita delle peese l'integrita delle cose, il Sindaco, anche
prima che il fatto risulti accertato da sopralluagg parte dell’Ufficio Tecnico Comunale, potra
ordinare al proprietario di prendere immediatamentecessari provvedimenti, ed in caso di
inadempienza, potra provvedere ai sensi delle digjpmi di cui all’art. 55 del T.U. della Legge

Comunale e Provinciale, approvato con R.D. 3.3.193383.

2 Quando si tratti di denuncia presentata da prifa&@indaco potra richiedere che sia corredata da
relazione stesa da un tecnico idoneo.

Art. 42 - SOSPENSIONE DEI LAVORI DURANTE IL GELO

1 | lavori di muratura, qualunque sia il sistematoattivo adottato, devono essere sospesi durante i
periodi di gelo, nei quali la temperatura si maggerper molte ore al di sotto di zero gradi
centigradi.

2 Quando il gelo si verifica solo per alcune or#adeotte, le opere in muratura ordinaria possono
essere eseguite nelle ore meno fredde del gionmche al distacco del lavoro vengano adottati
efficaci provvedimenti di uso comune per difendermurature dal gelo notturno.

Art. 43 - CARATTERISTICHE ESTETICHE DEGLI EDIFICI

1 Gli edifici dovranno armonizzare il loro aspgbéer quanto riguarda i materiali di rivestimento, le
tinteggiature e le coperture, con I'ambiente in saho previsti, con particolare riguardo alle
caratteristiche estetiche dello abitato e dellalict

Art. 44 - ACCESSO E FRUIBILITA DELLE COSTRUZIONI DA PARTE DELLE
PERSONE FISICAMENTE IMPEDITE: LUOGHI DA SOTTOPORRE A PARTICOLARE
DISCIPLINA.

1 | luoghi da rendere accessibili nelle costruziahé persone fisicamente impedite nelle loro
capacita motorie, visive e uditive, a integraziahequelli elencati dalla legge e sulla base dei
presenti regolamenti sono:

- le nuove costruzioni a destinazione d’'uso resi@dde, con l'esclusione delle residenze
unifamiliari e di quelle costituite da gruppi dimgiu di 4 alloggi;

- le nuove costruzioni destinate o destinabili iamisti e produttivi, allorche non abbiano ad
assolvere esigenze operative che debbano esclpderagioni tecniche o di sicurezza tale
accessibilita;
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- le costruzioni recuperate, quantomeno per lei piresse ove l'accesso delle persone
fisicamente impedite appaia possibile e convenjente

- gli spazi di ogni altra costruzione, nuova o fata, coperti 0 scoperti, dove, a causa
della loro funzione collettiva, debba essere asataua fruibilita degli spazi stessi da parte

di tutti.

Art. 45 - ACCESSO E FRUIBILITA DELLE COSTRUZIONI DA PARTE DELLE
PERSONE FISICAMENTE IMPEDITE.

Per le nuove costruzioni e per gli edifici interant@e soggetti a ristrutturazione devono essere
applicate le norme di cui alla Legge Statale 9 gemri989 n° 13, recante “Disposizioni per
favorire il superamento e I'eliminazione delle liene architettoniche negli edifici privati”, nonche
guanto previsto nella Legge Regionale 20 febbr&891n° 6 recante “Norme sulla eliminazione
delle barriere architettoniche e prescrizioni tebmnidi attuazione”.

Entrambe le Leggi sopracitate si intendono quigrdbnente trascritte.
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Capitolo 5
OCCUPAZIONE DI SPAZI PUBBLICI MARCIAPIEDI - SERVITU DI PUBBLICO
SERVIZIO - NORME TRANSITORIE E FINALI

Art. 46 - OCCUPAZIONE TEMPORANEA DI SUOLO PUBBLICO

1 E vietato occupare, anche temporaneamente, b sudo spazio pubblico, senza preventiva
autorizzazione del Sindaco, il quale puo accorddidro pagamento della relativa tassa, quando
ritenga I'occupazione stessa conveniente, non astatnte con il decoro cittadino, non dannosa
nella pubblica igiene e non ostacolante il traffico

Art. 47 - MARCIAPIEDI PORTICATI - GALLERIE

1 | proprietari hanno I'obbligo di costruire e mamére in stato soddisfaciente a loro cura e spese,
marciapiedi su area di loro proprieta che sian@stiga pubblico passaggio

2 | portici e le gallerie aperte al pubblico o isoual pubblico, non verranno conteggiati agli éiffet
della volumetria dello stabile, restando comunquareco del proprietario la loro manutenzione.

3 Il Sindaco, sentito il parere della Commissior#liEa, potra imporre tutti quei lavori necessari
per mantenere il decoro e I'agibilita del passaggio

Art. 48 PASSI CARRABILI

1 | proprietari che, per accedere alle aree di gt intendono attraversare marciapiedi con
veicoli, debbono richiederne I'autorizzazione.

2 Per la concessione dell’attraversamento carratgiemarciapiedi, verra applicata la tassa di
occupazione di suolo pubblico, come previsto dattd&nico di Finanza Locale

3 Non sono ammessi i passi carrabili a meno di X0 dagli incroci stradali o in diretta
corrispondenza di box eventualmente esistentbastilada.

Art. 49 - NUMERI CIVICI

1 Il Sindaco assegnera ad ogni fabbricato il nunoérico e fara apporre a spesa degli interessati
l'indicatore del numero assegnato.

2 |l proprietario ricevera in consegna l'indicat@esara obbligato a conservarlo ed a mantenerlo
sempre nel posto ove fu collocato in modo facilreessibile.

Art. 50 - SERVITU DI PUBBLICO SERVIZIO

1 L’Amministrazione Comunale avra diritto, per magji di pubblico servizio, di collocare sui muri
esterni degli edifici privati e pubblici, nei moche giudichera piu convenienti, fanali, mensole per
condutture elettriche, targhe o tabelloni per ai@isi.
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2 | proprietari hanno I'obbligo di non rimuovertli non sottrarli alla pubblica vista e di provvesler
al loro ripristino nel caso che venissero distrutinneggiati o rimossi per fatti a loro imputabili

3 Le materie provenienti da scavi, demolizioni,.etestinate a rifiuto, dovranno essere depositate
solo nei luoghi all'uopo designati dall’ Autorita @minale.

Art. 51 - STRADE E PIAZZE PRIVATE

1 Le strade e piazze private generalmente devosereespreviste dai progetti dei Piani di
Lottizzazione. Anche nel caso pero che dette st@d@azze non facciano parte di Piani di
Lottizzazione, linteressato o gli interessati, dowo richiedere al Sindaco la licenza per la loro
attuazione, secondo la stessa procedura e cotesggi slocumenti occorrenti per le lottizzazioni.

2 Tutti i proprietari, mediante atto pubblico, dehb impegnarsi verso il Comune, previo
versamento di deposito cauzionale proporzionalenglorto dei lavori, a costruire a regola d’arte
ed a conservare in buono stato, a loro cura e spesgtofondo e la pavimentazione stradale, tutte
le opere di raccolta e smaltimento delle acque onietee e delle acque di scarico (fognatura), la
illuminazione stradale, gli altri eventuali servigenerali e dovranno provvedere alla pulizia e
manutenzione delle strade o piazze costruite.

3 Le strade o piazze private dovranno inserirsiccamente nella rete viaria comunale, essendo
in tutto il loro sviluppo aperte al transito e teasle avere larghezza non inferiore a mt. 6, edress
dotate in corrispondenza degli imbocchi, di cartadin visibili recanti il nome attribuito allo spaz

e la scrittura “strada (o piazza) privata”, noneBéere obbligatoriamente chiuse.

4 | suddetti passaggi 0 accessi dovranno essetmlitios conservati come le strade o piazze private
e con gli stessi impegni, ed inoltre dovranno ajdibbriamente essere muniti di cartelli recanti la
scritta “passaggio privato”.

5 Particolari garanzie e modifiche potranno essieteeste dal Comune per la migliore soluzione
dei problemi riguardanti la sicurezza pubblicagiEne, I'estetica, la circolazione, l'illuminazigne
la sistemazione delle strade, piazze e passaggitpri

6 Il Comune si riserva il diritto di espropriareaigiasi strada o passaggio qualora necessita di
carattere collettivo lo impongano;

7 Rifiutandosi i proprietari di sottostare agli dighi assunti per la creazione e manutenzione delle
strade o passaggi privati, il Comune ha la facdltéantervenire direttamente e attuare le opere
necessarie addebitandone la spesa ai proprietasist

Art. 52 - OBBLIGO DI OSSERVANZA DELLE NORME DI REGO LAMENTI COMUNALI

1 Per quanto non e previsto dal presente Regolamentutti gli interventi edilizi si dovranno
osservare le disposizioni di tutti gli altri Regolanti Municipali, con particolare riferimento al
vigente Regolamento di Igiene.

Art. 53 - NORME TRANSITORIE E FINALI
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1 Il Sindaco, per motivi di interesse pubblico, qureve la rimozione delle strutture occupanti o
restringenti il suolo pubblico e concesse a ternteke leggi e dei regolamenti vigenti all’epoca
della costruzione, salva I'indennita che potespetare ai proprietari.

2 La rimozione di tali strutture esistenti e spotgedal suolo pubblico, quali gradini, sedili,

paracarri, latrine, grondaie, tettoie, sovrapassagmoste di porte e finestre al piano terreno
aprentesi all’esterno, deve essere prescritta aassone di notevoli restauri degli edifici e delle
parti in questione.

3 Entro un anno, le case confinanti con le pubblicie, che ne siano ancora sprovviste, dovranno
provvedere alla posa di canali di gronda e di tlilsicarico delle acque pluviali.

4 Quando a causa di rettifiche di allineamenti istpodal Comune in caso di ricostruzione o
notevoli trasformazioni di edifici 0 anche perclatp di edificio viene esposta alla pubblica vista
ne derivi deturpamento dell’ambiente urbano, sa@olfa del Comune imporre al proprietario
dell’edificio di sistemare la facciate esposte alldblica via secondo il progetto da approvardedal
A.C..

5 Il Sindaco potra fissare i termini di inizio o ultimazione dei lavori; qualora il proprietariomo
addivenisse all’esecuzione dell’opera, il Comunecpdera, a totale spesa del proprietario, alla
sistemazione dei muri di frontespizio.

Art. 54 - PROCEDURE PER INFRAZIONI

1 Come richiesto dall’'art. 32, primo comma dellagge 17.8.1942 n° 1.150 integrata, qualsiasi
infrazione delle norme del presente Regolamentdraibsta da agenti municipali, dovra essere
subito contestata nei modi previsti dal T.U. debgge Comunale e Provinciale.

Art. 55 - SANZIONI
1 Per le contravvenzioni alle norme del presengoRenento, si applicano le sanzioni previste:

a) - dalla Legge 17.8.1942 n° 1.150 modificatategrata,
b) - dall’'art. 106 e seguenti del T.U. Legge Conter@aProvinciale;
C) - da tutte le altre leggi vigenti regolanti lateria.

Art. 56 - ENTRATA IN VIGORE DEL PRESENTE REGOLAMENT O EDILIZIO

1 Il presente Regolamento Edilizio, entro un medadiata della comunicazione dell’'approvazione
da parte del Presidente della Regione Lombardra, mabblicato all’Albo Pretorio Comunale per

15 giorni consecutivi e diventera esecutivo ed igialbbrio allo scadere del quindicesimo giorno
della pubblicazione all’Albo Pretorio Comunale.

2 Da tale data resta abrogata ogni disposizioneramm a quelle contenute nel presente
Regolamento e con questo incompatibile, che fossscptta da altri regolamenti comunali.
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ALLEGATI

ALLEGATO “A”

ALLEGATO ENERGETICO
SOMMARIO
Art. 1 Premessa
Titolo I Dei controlli e della documentazione integrativaelpratiche edilizie
Art. 2 Controlli dei progetti edilizi dal punto gista energetico
Art. 3 Definizione dei criteri per I'accettabilitalei progetti edili

R

Art. 1 Premessa
| requisiti energetici che devono essere soddisfathi progetti edilizi presentati
gg’érglrrllinistrazione comunale sono definiti dalla @R. 5018/2007 (e s.m.i.) e dal D.Lgs.

Il presente allegato energetico al Regolamentaalitomunale norma:

* Le modalita di applicazione di quanto disposto Ddlgs 192/2005, art 8, comma 4 e 5, in
tema dicontrolli energetici sui progetti edilizi e la documentazione relatagli aspetti
energetici che deve essere presentata allAmméaziene comunale all’atto della
presentazione delle pratiche edilizie.

Titolo |
Dei controlli e della documentazione integrativaealpratiche edilizie
Art. 2 Controlli dei progetti edilizi dal punto di vista energetico

Ai sensi del D.Lgs. 192/2005 (art. 8, comma 4 e S)m.i., vengono di seguito definite le modalita
con le quale ’Amministrazione comunale intendegtfare:

> le attivita di controllo, ai fini del rispetto dellprescrizioni del decreto sopra citato e della
D.G.R. 5018/2007 (e s.m.i.);

> gli accertamenti e le ispezioni sugli edifici @arso d'opera, ovvero entro cinque anni dalla
data di fine lavori dichiarata dal committente) teoh verificare la conformita di quanto
realizzato alla relazione tecnica di cui al’'@&8 comma 1 della Legge 10/1991 (nel seguito
definita “relazione tecnica”).

" Documento adottato con delibera di C.C. n. 5 803/2013 e approvato in via definitiva con delidi C.C. n. 7 del
29/4/2013, entrato in vigore lo stesso 29/04/20&8 gssere stata dichiarata, la citata delibera.@i. @. 7/2013,
immediatamente eseguibile.
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Art. 3 Definizione dei criteri per l'accettabilita’ dei progetti edili

Al fine di poter effettuare il controllo dei progietdilizi dal punto di vista energetico, il progtario

dell'edificio, o chi ne ha titolo, deve presentalllAmministrazione Comunale contestualmente alla

presentazione della pratica edilizia o prima dekcio del titolo abilitativo almeno la seguente

documentazione:

» relazione sintetica illustrativa che espliciti ipalogia di intervento, con precise notizie cirea |
tipologia di intervento che si intende effettuara sull'involucro edilizio che sull'impianto
termico;

» file *.xml elaborato per il calcolo del fabbisogmb energia primaria per la climatizzazione
invernale;

* prospetti e sezioni quotati del progetto architétto — su supporto in formato .dwg e/o .dxf
(versione 2000 o superiore) in scala non inferafie200;

» tavola progettuale che illustri i calcoli effettuper determinare i seguenti parametri (secondo le
definizioni della D.G.R. 8745/2008) in scala nofenore a 1:200:

— volume lordo riscaldato;
— superficie utile riscaldata;
— superficie disperdente;

* relazione tecnica secondo lo schema della D.G.R5/2008 (Allegato B) — su supporto
informatico (file PDF della relazione) e cartaceonprensiva almeno dei seguenti allegati:

— piante di ciascun piano degli edifici con orientawioee indicazione d'uso prevalente dei
singoli locali;

— prospetti e sezioni degli edifici con evidenziadodi eventuali sistemi di protezione
solare;

— elaborati grafici relativi ad eventuali sistemiawolpassivi specificatamente progettati per
favorire lo sfruttamento degli apporti solari;

— schemi funzionali degli impianti termici;

— tabelle con indicazione delle caratteristiche tehlmj termoigrometriche e massa
superficiale dei componenti opachi dell'involucthlieio.

— tabelle con indicazione delle caratteristiche teh® dei componenti finestrati
dell'involucro edilizio e loro permeabilita all'ari

Calcolo puntuale ed esemplificazione grafica aitptermici;

* nomina del certificatore energetico (se dovuta).
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